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BAUUNTERNEHMEN - HOLZBAU




In Gréafelfing, direkt am Wiurmufer gelegen, auf einem Grundstiick mit altem
Baumbestand, errichten wir derzeit eine exklusive Wohnanlage mit zwei grolden
Wohneinheiten, welche derzeit fertiggestellt wird.

Das trapezférmige, von der Stralde abgewandte Gebaude 6ffnet sich mit
grol¥flachigen Glasfassaden zum Gartenbereich und zum Wurmufer hin, wo sich,
direkt unter dem alten Baumbestand, ein groRer Freisitz anschlief3t, so dass die
Wohnbereiche wie Aussichtsplattformen Uber dem Flussufer ,hangen®.

Das Gebaude, das als hochwertiger Ingenieurholzbau ausgefiihrt wird, besticht
durch seine Offenheit, seine moderne Architektur und die aufwandige
Fassadengestaltung. Es wird im Inneren gepragt durch das teilweise in
Sichtkonstruktion ausgefihrte filigrane Holztragwerk sowie die grofflachigen
raumhohen Verglasungen, die aus jedem Raum heraus einen direkten Bezug zum
Gartenbereich herstellen.

Durchdacht geschnittene Grundrisse und grof3ziigige Raumhéhen von 2,80 m
geben den Wohnungen in Verbindung mit der eleganten Holzkonstruktion eine
besondere Atmosphéare. Diese wird unterstrichen durch ein durchgangiges Design
mit einheitlicher Materialgestaltung sowie eine hochwertige Ausstattung und
Uberlegte Detailldsungen.

Eingebaute Schrénke, hochwertige Einbaukiichen mit Theke zum Essbereich,

elektrische Sicht- und Sonnenschutzsysteme sowie ein ausgearbeitetes
Beleuchtungskonzept runden das Angebot ab.
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Neben der idyllischen Lage an der Wirm, entlang derer eine durchgéngige
Grinverbindung mit Ful3- und Radwegen bis zum Pasinger Stadtpark besteht,
bietet das Grundstlick in unmittelbarer Nahe samtliche Einkaufsmdglichkeiten fir
den taglichen Bedarf sowie Restaurants, Banken und Apotheken in der nur wenige
Gehminuten entfernten Bahnhofstral3e.

Die Gemeinde Grafelfing verfligt zudem tUber mehrere Kindergarten, Grund- und
Mittelschule sowie ein Gymnasium.

Nahverkehrsverbindungen bestehen neben verschiedenen Buslinien Uber die S6
sowie von Grofshadern aus Uber die U6, die derzeit bis Martinsried verlédngert wird.
So erreichen Sie sowohl schnell das Stadtzentrum, aber sind auch in 20 Minuten
mit dem Auto am Starnberger oder Ammersee.
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tekk-

raumhohe Glasfassaden mit bodengleicher Verglasung
aulRenliegender Sonnenschutz an der Siidseite

innenliegender elektrischer Sonnenschutz aus transparentem Stoffgewebe
Grundwasserwarmepumpe

FuRbodenheizung

Massivparkett aus hochwertigem Bambus

aufwendiges Beleuchtungssystem

maldgefertigte Einbaukliche

maldgefertigte Einbauschranke

bodengleiche Duschen mit groRformatiger Kunststeinverkleidung
eingebaute Badmobel

zwei Stellplatze pro Einheit

aufwendig gestalteter Garten bzw. Dachgarten
Energieeffizienzklasse A+
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Die Gartenwohnung mit eigenem Zugang lUber den strallenseitig vorgelagerten
hofartigen Eingangsbereich umfasst das komplette Erdgeschoss des Gebaudes
sowie den zu dem tieferliegenden Geldnde zum Wurmufer hin gelegenen Teil des
Souterrains, ebenso wie die gesamte Gartenzone mit einer weiteren ,Freiterrasse®
des gesamt 750 m? grof3en Grundstiickes.

Die Wohnung verfugt Gber einen gro3ziigigen Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche,
welche von diesem durch ein Theken-Md&bel separiert wird. Diesem vorgelagert ist
ein grolder Uberdachter Freisitz direkt am Wiurmufer, au3erdem fiihrt von hier aus
eine offene Treppe in das im Souterrain gelegene ,Studio®, so dass ein
zweigeschossiger Wohn-, Ess- und Arbeitsbereich entsteht. AulRerdem verfiigt die
Wohnung utber ein Elternschlafzimmer mit Ankleide und ,Masterbad” sowie zwei
weitere Schlafrdume, ein grolRes zusatzliches Bad und ein separates WC. Im
Souterrain befinden sich zudem ein Hauswirtschafts- und Abstellraum. Im
Gemeinschaftskeller verfugt die Einheit Gber ein weiteres Kellerabteil fur
Gartengerate etc.

Zusatzlich enthalten in W1 ist ein ca. 370 m? (ohne Terrassenflachen) grol3er,
liebevoll bepflanzter Garten mit alleinigem Nutzungsrecht und direktem

Wirmzugang
tekk-house
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Wohnung 1

EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG

Sout.

EG
EG
EG

uG
UG
UG

Kaufpreis: 3.140.000,00 €

Diele

Garderobe

wC

Flur

Bad

Kind

Schlafen/Ankl.
Kind/Gast
Wohnen/Essen/Kochen

Wohnen/Arbeiten
Freisitz Uberdacht
Balkon seitl.
Gartenterrasse
Abstellraum

Hauswirtschaft
Kellerabteil

Gartenflache

Wohn-/Nutzflache

7,14
0,47
1,83
5,63
6,61
15,74
2510
14,21
66,27

43,77
15,17
12,35
20,00
15,30
10,15

31T

262,91 m?

Faktor

B N - ™ Y N .. ¥

0,5
0,5
0,5

0,5
0,5

Wohnflache

7,14
0,47
1,83
5,63
6,61
15,74
25,10
14,21
66,27

43,77

7,59
6,18
10,00

7,65
5,08
0,00

223,26 m?

367,67 m?

inkl. M6bel- & Inneneinrichtungspaket sowie zwei Stellplatzen
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Die Penthouse-Wohnung mit eigenem Zugang tber den stral3enseitig
vorgelagerten hofartigen Eingangsbereich umfasst das gesamte Obergeschoss
des Gebaudes sowie das darlberliegende ,rooftop mit Gberdachtem Freisitz,
Auldenterrasse zur Wirm hin sowie zwei grof3en intensiv begriinten Gartenzonen.

Die Wohnung verfiigt iber einen komplett verglasten Wohn-/Essbereich mit
offener Kiiche, welche von diesem durch ein Theken-M&bel separiert wird.

Dem Wohnbereich vorgelagert ist eine grol3e ,Balkonterrasse®, welche ebenfalls
direkt Uber dem Warmufer liegt. Aulerdem verfiigt sie tber ein
Elternschlafzimmer mit Ankleide und integriertem ,Masterbad®, sowie zwei
zusétzliche Schlafbereiche, von denen einer auch perfekt als ,Home-Office*
nutzbar ist, ein grol3es weiteres Bad sowie ein weiteres separates WC.

Im Untergeschoss befinden sich ein zur Wohnung gehdériger Hauswirtschafts- und
Abstellraum sowie ein zusatzliches Kellerabteil.

tekk-house

Seite 9






°l Ankleide

Schlafen

Wohnung 2 - Obergeschoss

tekk-house

Seite 11






Wohnung 2

0G
0G
0G
0G
0G
0G
0G
0G
0G
0G

DG
DG
DG
DG
DG
DG
DG
DG
DG

UG
UG

Wohn-/Nutzflache

Diele

Treppenaufgang DG
wWC

Flur

Bad

Kind

Schlafen/Ankl.
Kind/Gast
Wohnen/Essen/Kochen
Terrasse/Balkon OG

Treppenaufgang DG
Abstellraum

Freisitz iberdacht
Terrassenflache 1
Terrassenflache 2
Terrassenflache 3
Terrassenflache 4

Gartenbereich (rickwartiger Teil)
Gartenbereich (vorderer Teil)

Abstell- und HW .-Raum
Kellerabteil

Kaufpreis: 2.770.000,00 €
inkl. M6bel- & Inneneinrichtungspaket sowie zwei Stellplatzen

tekk-house

8,04
2,65
1,60
5,47
5,78
15,74
25,10
13,40
64,98
15,77

5,79
0,60
15,31
11,33
22,75
8,11
7,15
22,39
29,45

24,91
3,17

309,49 m?

Faktor

RN NP WL W S U N WL G

2
3y

0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5

0.5

Wohnflache

8,04
2,65
1,60
5,47
5,78
15,74
25,10
13,40
64,98
7,89

5,79
0,60
7,66
5,67
11,38
4,06
3,58
120
14,73

12,46
0,00

227,74 m?
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tekk-house GmbH

Oberféhringer Stralie 26
81925 Minchen

01525-7340529

tekk-house@web.de

www.tekk-house.de


mailto:tekk-house@web.de
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